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Nazov dokumentacie

UPN obce Pusté Ulany — Zmeny a doplnky &. 5 (dalej len ,,ZaD €.5%).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Pusté Ulany, Obecny urad, Hlavna 91/208, 925 28 Pusté Ulany,

odborne spdsobila osoba podla § 2 a/ Zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov:
Ing. Miriam Kérolyiova, Agatova 2510/22, 924 01 Galanta (registracné Cislo: 339).

Spracovatel dokumentacie

a+office s.r.o., Cere$fiova 606/9, 925 28 Pusté Ulany,

zodpovedny riesitel: Ing. arch. Stefan Miiller, autorizovany architekt SKA (registraéné &islo AA 1036).

spolupraca: Ing. arch. Alexandra Millerova

Forma spracovania ,,ZaD ¢. 5“:

Textova Cast obsahuje v smernej Casti v kapitole A.1.1 ,Hlavné ciele rieenia a problémy, ktoré UPN riesi“ prehladné
zhrnutie spracovania ZaD UPN obce. Smernd aj zavaznd &ast sU spracované formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly,

ktoré nie st Upravami dotknuté, nie su spracované).

Grafickd ¢ast je spracovana formou priesvitiek na vybrané vykresy platného UPN (vykresy, ktoré nie st Gpravami dotknuté,

nie su spracované).

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej ¢asti uvedené na priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy:

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-pldnovacia dokumentécia

UPP = izemno-planovacie podklady

ZaD =zmeny a doplnky

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok
USES = Gzemny systém ekologickej stability

US = urbanisticka $tddia

PD = projektova dokumentacia

UR = Gzemné rozhodnutie

DUR = dokumentécia pre Gzemné rozhodnutie
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Il. UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 DOvody na obstaranie

Obec Pusté Ulany je podla § 18 ods. 4 zékona ¢&. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon)
obstaravatefom UPD obce.

Na zaklade podnetu od vlastnika pozemkov na Upravu existujuceho rozvojového Uzemia, obec obstarala ZaD ¢.5 platného
UPN obce v zneni ZaD.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

Zoznam vychodiskovych podkladov:

. Zavazna cast “UPN regidonu TTSK”, vyhldsena vieobecne zaviaznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢.
33/2014.

° UPN obce Pusté Ulany , schvaleny uznesenim OZ ¢.73/2017, zo dia 13.12.2017, v zneni neskorsich ZaD.

. PoZiadavky obce na rozsah ,,ZaD ¢. 5“.

A.1.1.4 Ciele rieSenia

Hlavnym cielom rieSenia ,,ZaD ¢. 5“ su:

Zmeny zavaznej regulacie v regulac¢nom bloku R/r (v schvélenej lokalite 10/r):
Specifické regulativy: navrhované obytné objekty radit k prisliichajiicej miestnej komunikécii pozdiz jednotnej
stavebnej &iary - stavebnd &iaru vo vzdialenosti od 4 m do 6 m od hranice pozemku uréi urbanisticka studia (US)

Specifické regulativy dalej doplnit nasledovne:

- zmenit dopravné napojenie lokality na 3t. cestu 111/1334

- rozdelit regulaény blok 10/r na 3 samostatné, na seba nadvizujuce Easti - etapy,

- na kaZdu etapu je potrebné vypracovat urbanisticku $tddiu, pricom v ramci 1. etapy sa bude riesit aj uvaiovana
nova miestna komunikacia, veduca od st. cesty 111/1334, s prilahlymi pozemkami pre novt vystavbu RD

Uvedené poZiadavky vyplynuli z aktudlnej stavebnej situécie a zo Ziadosti majitelov pozemkov v lokalite 10/r.

Po spracovani ,ZaD ¢. 5“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného zékona s verejnostou a
dotknutymi organmi. Po prerokovani bude predlozené na preskimanie a schvalenie dodrZania postupu obstardvania
Okresnému uUradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predloZzené na schvélenie Obecnému
zastupitelstvu v Pustych Ulanoch.
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A.1.2 Vyhodnotenie doterajsiecho UPN obce

UPN obce Pusté Ulany bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva v Pustych Ulanoch €. 73/2017 zo diia 13.12.2017.
Pévodny UPN bol 2-krat aktualizovany (,ZaD &. 1“ schvalené uznesenim ¢&. 29/2020 zo difia 26.08.2020, a,,ZaD &.2“,
schvalené uznesenim ¢. 68/2021, zo dnia 15.12.2021).

Dalsie aktualizacie satykaju regulaéného bloku E — plochy prvkov ekologickej stability, a si v$tadiu spracovania
a schval'ovania.

»ZaD &.3“ - Zziadost podana vlastnikmi pozemkov v lokalite ,, Pustoulanské rybniky “, ktorou navrhli a poZiadali., aby bola
lokalita ,,Pustotlanské rybniky” zahrnutd do navrhu zmien a dopinkov tzemného planu obce Pusté Ulany s funkénym
vyuzitim plochy rekreacie a Sportu.

»ZaD €.4“ - Ziadost o zmenu GUzemného planu, ktori podala spoloénost LEON Plus s.r.0., Ovocinarska 276/14A, 949 01
Nitra - Kynek. V nej Ziada vlastnik prislusnych pozemkov o zmenu vyuZitia izemia na plochy rekreacné asportu, s
funkciou ubytovacich zariadeni a hygienickych zariadeni pre navstevnikov.

Pozemky, tykajuce sa ,ZaD ¢.3“ a ,ZaD ¢.4“ leZia pod juznym okrajom obce, mimo jej zastavaného Uzemia. Zmeny a
doplnky €. 3 a 4 preto Ziadnym sp6sobom nezasahuju do zmien a doplnkov €. 5.

UPN obce Pusté Ulany je nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerfiovanie Gzemného rozvoja obce Pusté Ulany. ,ZaD ¢&.
5“ menia a doplfiaju schvélend dokumentaciu len v rozsahu podlia hlavnych cielov, definovanych v tabulke kapitoly &.
A.1.1.4 ,Ciele riesenia“.

A.1.3 Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim a so subornym stanoviskom
z prerokovania konceptu

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania povodnej dokumentacie UPN obce Pusté Ulany.
Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmeny a doplnky ¢. 5%, nové zadanie nebolo vypracované.

,Zmeny a doplnky & 5“ st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,UPN obce Pusté Ulany” a s jeho ,,Zadanim”

(schvalenym na 7. zasadnuti Obecného zastupitelstva obce Pusté Ulany zo diia 8.9.2009), naplifiaju hlavné ciele, vyplyvajice
zo Zadania.

A.2. RIESENIE UPN OBCE

A.2.2 Vizby vyplyvajlce z rie$enia a zo zaviznych &asti UPN regiénu

Dopady zaviznej ¢asti nadradenej UPD na riesenie ,,ZaD &. 5

UPN regiénu TTSK bol schvaleny uznesenim zastupitelstva TTSK ¢.149/2014/08 zo diia 17.12.2014, jeho z4viazna &ast bola
vyhlasena Vieobecne zavaznym nariadenim TTSK ¢. 33/2014 zo diia 17.12.2014. Regulativy “UPN regiénu TTSK”, vztahujice
sa na obec Pusté Ulany, boli vyhodnotené a premietnuté do rie$enia platného UPN v zneni neskorsich zmien a doplnkov,
preto ich opakovane neuvadzame.

A.2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zmenami a doplnkami €.5 neddjde k narastu plochy zastavaného uzemia, nakolko pévodna rozvojova lokalita 10/r sa len
rozdeli na 3 etapy a upravia sa regulativy.
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Navrh zastavaného Gzemia zahfia tieto plochy:
. Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom urade

. uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce podla Navrhu —
celkova vymera cca 69,47 ha.

Navrhovand hranica zastavaného Uzemia je vyznacena v grafickej ¢asti.

Prirastok zastavanych Gzemi podla rozvojovych pléch UPN, navrhovanych mimo hranice zastavaného uUzemia, je
rekapitulovany v nasledujucej tabulke:

Cislo rozvojovej plochy Vymera plochy v ha Prirastok ZU v ha Poznamka

1/r 42,10 42,10 -

2/r 4,69 - z0

5/r 0,50 0,50 -

3/r 7,10 7,10 -

a/r 5,50 5,50 -

6/r 0,63 0,63 --

7/r 5,51 5,51 -

8/r 0,80 - yd\]

9/r 0,92 0,92 -

10/r 7,21 7,21 -

A - - Centralna zéna obce
(vymedzenie)

B - - Cyklistické komunikacie

Prirastok spolu 74,96 69,47 -

Celkovy prirastok zastavaného uzemia je 69,47 ha.

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podla osobitnych
predpisov

m pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii vzmysle §19 zdkona 516/2021 Z. z. ktorym sa meni a
dopliia zakon & 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakona ¢&. 276/2001
Z. 2. 0 regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a doplifiaju niektoré zakony

§ 19 Pdsma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie

K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizdacie pred poskodenim a na zabezpecenie ich prevddzkyschopnosti sa vymedzuje pdsmo ochrany vodovodného
potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizdcie (dalej len ,pdsmo ochrany”), ktorym sa
rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizdacie. Ochranné pasma voddrenskych zdrojov podla osobitného predpisu tymto nie su dotknuté.

Mimo suvisle zastavaného tzemia obce alebo uzemia urceného na zastavanie (dalej len ,zastavané tzemie”) sa
pdsma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch strandch vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo
potrubia stokovej siete verejnej kanalizdacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizdcii do priemeru 500 mm vrdtane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizdcii nad priemer 500 mm.

V pdsme ochrany okrem vykonu oprdvneni sprdvcu vodného toku podla osobitného predpisu?b) je zakdzané
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a) vykondvat zemné prdce, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia, alebo vykondvat cinnosti, ktoré
obmedzuju pristup k verejinému vodovodu alebo k verejnej kanalizdcii alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,

b) vysddzat trvalé porasty,
c) umiestriovat skladky,

d) vykondvat terénne upravy.

A.2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatel'stva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

A.2.10.2 Civilna ochrana obyvatelstva (dalej len ,,CO“)

Obec méa spracovanu Dolozku CO, ktord sa priebeZne aktualizuje. Ukryty CO st vybudované vo vytypovanych rodinnych
domoch.

V katastralnom Gzemi obce Pusté Ulany sa nenachadzaju Ziadne nadzemné ani podzemné zariadenia civilnej ochrany.

Navrhy v zaujme civilnej ochrany:

. priebezne aktualizovat dolozku CO, ktora by okrem iného mala obsahovat:
- zabezpecenie zaujmov CO (,,zakon o CO“)

- varovanie a vyrozumenie obyvatelstva v pripade po vypovedani vojny, vyhlaseni vojnového stavu, vynimo¢ného
stavu, nudzového stavu alebo mimoriadnej situdcie (vyhlaska MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacéného systému civilnej ochrany obyvatelstva)

. sucasnu analyzu a koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie obyvatelstva (budovanie
jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne) — individualnu ochranu obyvatelstva

. v novych rozvojovych ¢astiach obce doriesit ochranu obyvatelstva ukrytim podla zasad vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.
z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskorsich predpisov, t. j.:

- urcit druh, pocty a kapacity ochrannych stavieb, ako aj ich umiestnenie v stavbach (§4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej
vyhlasky)
° ochranné stavby v izemnych obvodoch umiestriovat:

a) v budovach zabezpecujucich ukrytie pre najpocetnejSiu zmenu zamestnancov a pre osoby prevzaté do
starostlivosti,

b) v budovéich poskytujucich sluzby obyvatelstvu, najmd v nemocniciach, hoteloch, ubytovniach, internatoch,
vietkych typoch $kél, bankach, divadlach, kinach, poistovniach, telovychovnych objektoch, zabezpeéujucich
ukrytie podla prevadzkovej a ubytovacej kapacity pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

c) v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity navstevnosti pre personal a osoby
prevzaté do starostlivosti,

d) v budovich Statnych organov, organov miestnej Statnej sprdvy a samospravy pre planovany pocet
zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.

Pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty budované svojpomocne
re$pektovat poZiadavky v zmysle vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a dbat na:

o vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohliv pripade ohrozenia véas ukryt,

o zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok,

. minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na uUpravu tychto priestorov,

. statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

. vetranie prirodzenym alebo ndtenym vetranim vonkajsim vzduchom filtracnym a ventilaénym zariadenim,

L] utesnenie.
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Vzhladom k realnym mozZnostiam je predpoklad pre ochranu obyvatelstva ukrytim budovat ochranné stavby hlavne formou
ukrytov budovanych svojpomocne v rodinnych domoch (dvojucelové stavby). Na uréenie vhodnych ochrannych stavieb
pouzitelnych na jednoduché uUkryty vymenuje obec komisiu, ktord urci ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny
suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb,
ktoré po vykonani $pecifickych Uprav musia zabezpedit ¢iastoénl ochranu oséb pred ucinkami mimoriadnych udalosti.

O vybranych priestoroch stavieb spracuje obec v spolupréci s vlastnikom objektu urcovaci list jednoduchého ukrytu
budovaného svojpomocne. Vybrané vhodné podzemné, alebo nadzemné priestory musia spifiat poziadavky vzmysle
vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Pri zabezpelovani poZiadaviek vyplyvajucich zo zaujmov CO postupovat v zmysle vyhlasky MV SR ¢&. 388/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany —
v podrobnejsich stuprioch PD technicky zabezpecit najma varovanie obyvatelstva a vyrozumenie os6b (§2 odsek 3 uvedenej

vyhlasky)

Varovanie obyvatelstva bude obecnym Uradom zabezpecené relaciou v obecnom rozhlase, alebo inymi mobilnymi
vyrozumievacimi prostriedkami.

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Zmenami a doplnkami ¢.5 ned6jde k novym zasahom do ochrany prirody a tvorby krajiny, nakolko povodna
rozvojova lokalita 10/r sa tymito zmenami len rozdeli na 3 etapy a upravia sa regulativy.

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 5 dochadza k zmene v rieSeni verejného dopravného vybavenia.
Lokalita ¢. 10/r sa napoji na cestu lIl. triedy ¢. I11/1334 novou miestnou komunikaciou triedy C3_6,5/30 (pozri vykres ¢. 4).

Podrobny navrh nového pripojenia lokality €. 10/r bude spracovany vramci spodrobnenia v US a nasledne v dalsich
stupnoch PD.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov ¢. 5“ dochadza k zmene v rieseni verejného technického vybavenia (pozri vykres ¢. 5.1).

Lokalita ¢. 10/r sa napoji na existujucu rozvodnu siet pitnej vody aj novym verejnym rozvodom, vedenym v profile novej
ulice, veducej k st. ceste 111/1334.

Odvod splaskovych véd z lokality 10/r — 1.etapa riesit vytlatnym potrubim do gravitaéného rozvodu, vediceho pod st.
cestou 111/1334.

Podrobny navrh pripojenia a riesenia rozvodov v lokalite ¢. 10/r bude spracovany v ramci spodrobnenia v US a nasledne v
dalsich stupnoch PD.
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A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, hodnotenie z hladiska
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

Sucasny stav kvality Zivotného prostredia rieSeného Gzemia je vysledkom vzajomného priestorového a ¢asového pdsobenia
stresovych faktorov réznej intenzity.

Prirodné stresové javy:

. predmetné Gzemie spada do nizkeho aZ stredného radénového rizika, ktoré moie negativne ovplyvnit moznosti
dalSieho vyuZitia Uzemia

A.2.14 Vymedzenie a vyznacCenie prieskumnych uGzemi, chranenych
loziskovych Gizemi a dobyvacich priestorov

. lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,Pusté Ulany - trkopiesky a piesky” (4803), ktoré vyuZiva NIBES s.r.o., Bratislava
s uréenym chranenym loZiskovym Gzemim (CHLU), ktorého ochranu zabezpecuje ALAS SLO-KIA, s.r.o. Bratislava.

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskej a lesnej
p6dy na nepolnohospodarske ucely

Zmenami a doplnkami ¢.5 nedbjde knarastu plochy zdberu PPF, nakolko rozvojova lokalita 10/r sa tymito
zmenami len rozdeli na 3 etapy.

Suhlas na pouZitie polnohospodérskej pody na iné ucely v zmysle § 13 ods. 2 a §14 zdkona ¢.220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zékonov v ramci navrhu Uzemného planu obce Pusté
Ulany vk. 4. Pusté Ulany, bol vydany Okresnym tGradom Trnava, Odbor opravnych prostriedkov, diia 15.12.2016, pod ¢.
OU-TT-O0P4-2016/037265.
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A.2.16.2 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,,UPN obce Pusté

Ulany“

Ziadatel: Obec Pusté Ulany

Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky

Obvod: Galanta

Lokalita | Katastralne | Funkcné vyuiitie Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / Ina
c. uzemie lokality polnohosp. pody polnohosp. | hydromel. | etapa
v ha pody zariadenia | realizacie
Celkom Z toho informacia
v ha
Skupina vymera
BPEJ v ha
1/r k.. Pusté Plochy obcianskej 42,10 37,269 0002002/2 24,369 sukromnik zavlahy navrh orna poda / pre lokalitu (parc. €. 1126/4,5)
Ulany vybavenosti, bol vydany sthlas KPU-B 2008/00666/3822
nepolnohospodarskej 0018003(2. 6,40 zo dna 01.12.2008 na ucel ,,agroturistika“
vyroby a skladov 0002042/5. | 6,50 a vymeru 37,269 ha v ramci navrhu UPN ¢&.
(vedecko- 1 obce Pusté Ulany (opitovna poziadavka
technologicky park) na vydanie suhlasu je z dévodu nového
prepracovania Navrhu UPN)
2/r k.d. Pusté Plochy rodinnych 4,69 4,57 z0 4,57 sukromnik -- navrh ornd pbda, 0,12 ha nepoln. pdda / --
Ulany domov
3/r k.. Pusté Plochy rodinnych 7,10 7,10 0037002/2. | 7,10 sukromnik zavlahy navrh orna pbda/ --
Ulany domov
4fr k.. Pusté Plochy rodinnych 5,50 5,50 0037002/2. | 5,50 sukromnik zavlahy navrh orna pbda/ --
Ulany domov
5/r k.0. Pusté Plochy obcianskej 0,50 -- 0037002/2. | -- Obec Pusté | -- navrh nepolnohospodarska péda / --
Ulany vybavenosti Ulany
6/r k.d. Pusté Plochy rodinnych 0,63 0,63 0037002/2. | 0,63 sukromnik zavlahy navrh ornd pbda / --
Ulany domov
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Lokalita | Katastralne | Funkcné vyuiitie Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / Ina
c. uzemie lokality polnohosp. pody polnohosp. | hydromel. | etapa
v ha pody zariadenia | realizacie
Celkom Z toho informacia
v ha
Skupina vymera
BPEJ v ha
7/r k.. Pusté Plochy rodinnych 5,51 5,51 0037002/2. | 5,51 sukromnik zavlahy navrh ornd pbda / --
Ulany domov
8/r k.U. Pusté Plochy rekreacie a 0,80 - zU -- Obec Pusté | -- navrh nepolnohospodarska poda / --
Ulany $portu — $portoviskd Ulany
a oddychové plochy
9/r k.d. Pusté Plochy $pecialnej 0,92 0,92 0037002/2. | 0,92 sukromnik zavlahy navrh orna poda / --
Ulany zelene (pohrebiska)
10/r k.d. Pusté Plochy rodinnych 7,21 4,30 0037005/2. 3,40 sukromnik zavlahy navrh orna p6da, 2,91 ha nepolnohospodarska
ot d 6da / --
any omov 0038205/5. | 3,81 poda /
Spolu - 74,96 65,799 - 65,799 - - - 4,33 ha nepoln. poda

ZU = zastavané Gzemie obce.
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Il. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CAST!
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA

° vzmysle §28 ods. 2 a §30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov (letecky zakon) je
Dopravny urad dotknutym organom Statnej sprdvy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalich stavbach, ktoré by mohli ohrozit
bezpelnost leteckej prevadzky, na zéklade ¢oho je potrebné poZiadat Dopravny urad osuhlas pri stavbach a
zariadeniach:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vycnievaju
100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30
ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré moézZu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje ,,UPN obce Pusté Ulany“ zastavané tzemie tak, 7e obsahuije:
. Uuzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom urade
. uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce podla Navrhu —

celkové vymera cca 69,47 ha.

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia je definovana vo vykresoch ¢. 3.1, 3.2.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

m pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii vzmysle §19 zakona 516/2021 Z. z. ktorym sa meni a
dopltia zakon €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakona ¢&. 276/2001
Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorich predpisov a ktorym sa menia a dopliiajd niektoré zékony
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§ 19 Pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie

K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie pred poskodenim a na zabezpecenie ich prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany vodovodného
potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie (dalej len ,pasmo ochrany”), ktorym sa
rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie. Ochranné pasma vodarenskych zdrojov podla osobitného predpisu tymto nie su dotknuté.

Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia urceného na zastavanie (dalej len ,zastavané Uzemie“) sa
pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch strandch vodovodného potrubia verejného vodovodu
alebo potrubia stokove;j siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
V pdsme ochrany okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podla osobitného predpisullb) je zakazané
a) vykonavat zemné prace, umiestiiovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia, alebo vykonavat ¢innosti, ktoré
obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo k verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,
b) vysadzat trvalé porasty,

c) umiestriovat skladky,

d) vykondvat terénne Gpravy.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V Gzemi, riedenom v ZaD &.5 UPN Pusté Ulany, st vymedzené plochy pre tieto verejnoprospeiné stavby (zoznam je uvedeny
aj v kapitole ¢. B.12):

. Miestne komunikacie (spolo¢né koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury, vratane cestnych
priekop, suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia)

° Zastavky hromadnej dopravy

. Zberné komunikacie - cesty |. a lll. triedy (s moZnostou zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani, spolo¢né
koridory cesty lIl. triedy a sieti technickej infrastruktiry, vratane cestnych priekop, stvisiacich zariadeni a moznosti
rozsirenia) — neoznacené v grafickej Casti

. Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju dopravné
napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a peSie komunikacie a prislusné dopravné zariadenia podla prislusnej
technickej dokumentacie) — neoznadené v grafickej Casti

. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy (vratane pasma ochrany), ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a uZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej ¢asti

o Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a Cistenie
odpadovych vod (kmenové stoky, hlavné zberace a ostatna kanalizacna sustava s prislusSnymi zariadeniami
kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

o Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva,
obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej
siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.
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B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT US

,UPN obce Pusté Ulany“ vymedzuje potrebu obstarat UPP — US, resp. DUR (komplexne pre objekty rodinnych domov,
podnikatelské objekty, komunikacie a inZinierske siete):

. pre nové rozvojové plochy &. 1/r, 10/r (resp. pre logicky suvisiace ¢asti tychto rozvojovych pléch), US méie byt
spracovana aj po etapach, etapy volit podla velkosti izemia

. pre rozvojové plochy v zastavanom uzemi obce, ktoré mdzu vzniknit v nadmernych zahradach rodinnych domov,
US moze byt spracovana aj po etapach , etapy volit podla velkosti tizemia

Postupy spracovania a prerokovania US upravuje zakon ¢ 50/1976 Zb. v zneni neskoriich predpisov (§ 4) a Vyhlagka ¢.
55/2001 Zb. (§3). Postupy Uzemného konania upravuje zakon ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 32-42).
Pri spracovani US, resp. DUR, je potrebné dbat najma na tieto poZiadavky:

. v navrhu uliénych priestorov zohladnit potrebu zabezpedenia parkovacich miest pre verejnost podla poZiadaviek obce
a prisl. dopravného inspektoratu

. v ndvrhu riedenia technickej vybavenosti uvaZzovat aj s umiestnenim verejného rozhlasu

. v ndvrhu umiestnenia objektov v nadmernych zdhradach v zastavanom Uzemi obce doésledne dbat na zachovanie
,Sukromia“ na susediacich pozemkoch existujucej zastavby.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V Gzemi, rieSenom v ZaD &5 UPN Pusté Ulany, st vymedzené plochy pre verejnoprospeiné stavby a verejnoprospesné
opatrenia podla nasledovného zoznamu:

. Miestne komunikacie (spolocné koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury, vratane cestnych
priekop, suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia)

o Zberné komunikacie - cesty I. a lll. triedy (s moZnostou zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani, spolo¢né
koridory cesty llIl. triedy a sieti technickej infrastruktury, vratane cestnych priekop, suvisiacich zariadeni a moznosti
rozsirenia) — neoznacené v grafickej Casti

° Miestne komunikacie,, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju dopravné
napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a peSie komunikacie a prislusné dopravné zariadenia podla prislusnej
technickej dokumentacie) — neoznacdené v grafickej Casti

. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuice plochy (vratane pasma ochrany), ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej asti

. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a Cistenie
odpadovych voéd (kmernové stoky, hlavné zberace a ostatnd kanalizacnd sustava s prisluSnymi zariadeniami
kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zdsobovanie obyvatelstva,
obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia elektrickej a plynovodne;j
siete podla prislusnej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej ¢asti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 3.1, 3.2. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti
je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokaliziciu bude predmetom rieSenia podrobnejSej
dokumenticie (PD - DUR).

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, (podla zoznamu
uvedeného v Zdkone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno
obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastriovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povaZuju stavby uréené na verejnoprospeiné sluzby a
pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujuice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci
organ v zavaznej ¢asti UPD.
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B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

1. Regulacny blok: R/r

2. Hlavné funkéné vyuZitie:
Plochy rodinnych domov (plochy sltZiace pre vystavbu rodinnych domov s prisltichajicou nevyhnutnou
vybavenostou - garaze, drobné hospodarske objekty).

3. Doplnkové funkcné vyuiitie:
Plochy bytovych domov — len v rozvojovej ploche ¢.3/r
Plochy obcianskej vybavenosti — drobna doplnkova podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod a iné prevadzky bez
hygienickych zdvad, nerusiace obyvatelov obytného prostredia na okolitych parcelach ), okrem ¢innosti s vysokymi
narokmi na zasobovanie a statickd dopravu a okrem prevadzok reStauraénych a stravovacich zariadeni,
pohostinstiev, vinarni a herni
Plochy rekreacie a Sportu — kazdodenna rekreacia byvajicich obyvatelov (volne pristupné oddychové plochy),
detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov — drobné remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamocnickych, lakirnickych a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevadzok, ktoré s strednymi a velkymi zdrojmi
znedistovania ovzdusia v zmysle zékona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov
Plochy polnohospodarskej vyroby - drobny chov zvierat pri rodinnych domoch do velkosti % dobytcej jednotky
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Plochy parkovej zelene

4. Nepripustné funkcné vyuizitie:
Plochy bytovych domov,okrem bytovych domov v rozvojovej ploche €. 3/r
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy rekredcie a Sportu - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v dopinkovom funkénom vyuZiti
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce
Cinnosti zakazané v Chranenom vtac¢om Gzemi Ulanska mokrad' v zmysle platnych predpisov (v lokalitach
nachédzajucich sa v CHVU)

5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba

6. Limity vyuZitia Uzemia: Podla vykresu €. 3.1a 3.2.

7. Koeficiet zastavanosti: 0,40

8. Koeficient zelene: 0,30

9. Max. podlainost: 2 NP

10. Specifické regulativy: navrhovana vystavba v rozvojovych plochach €. 3/r az 7/r, 10/r, nachadzajucich sa

v CHVU Ulanskéa mokrad, ale aj akdkolvek ind ¢innost, ktora nestvisi so starostlivostou
0 CHVU Ulanska mokrad alebo nie je pre starostlivost ofi potrebna, je z hladiska
zaujmov ochrany prirody a krajiny podmienena kladnym posudenim prislusného
uradu podla ustanoveni § 28 zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

a dodrZanim zaverov z uvedeného konania —t.j. uvedend vystavba resp. ¢innost je bez
splnenia uvedenych podmienok nepripustna

pred zaéatim &innosti v lokalite 10/r — v $tadiu spracovania urbanistickej $tudie pre
kazdu etapu, alebo pred spracovanim dokumentacie pre izemné konanie —pred
vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby, musi byt podana Ziadost o vypracovanie
odborného stanoviska podla §28 zakona o ochrane prirody a krajiny a nasledne sa
bude postupovat podla zaverov stanoviska.

vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba,
doprava — cesta lll. triedy) povolit len za podmienky vytvorenia pasu izolacnej zelene
resp. vykonania inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia
objektov - napr. vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouZzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri,
vhodné konstrukcie oplotenia)

zabezpedit etapizéciu vystavby aj v ramci povolovacich procesov tak, aby bola
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dosiahnuta kompaktnost urbanistickej struktiry —t. j. povolit len vystavbu v priamej
nadvaznosti na existujucu zdstavbu obce resp. na uz povolent novu vystavbu
zabezpecdit minimalne Sirky koridorov pre komunikacie v obytnych zénach 8 m
navrhované obytné objekty radit k prislichajicej miestnej komunikécii pozdfz
jednotnej stavebnej ¢iary — urcit stavebnu ¢iaru vo vzdialenosti min. 6 m od hranice
pozemku, v lokalite 10/r stavebnu &iaru od 4 m do 6 m od hranice pozemku - uréi
urbanisticka studia (US)

rozdelit regulaény blok 10/r na 3 samostatné, na seba nadvizujuce &asti - etapy,
na kazdu etapu je potrebné vypracovat urbanisticka $tudiu, priéom 1. etapa bude
rie$it uvazovanu novi miestnu komunikaciu, veducu od 3t. cesty 111/1334, s prilahlymi
pozemkami pre novu vystavbu

parkovanie riesit v zmysle STN 73 6110/21, 72

re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. aZ
B.13.
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